ECP-IMMO

Les étapes essentielles pour devenir
Agent Commercial Immobilier

Ce guide complet presente toutes les demarches necessaires pour devenir agent commercial
immobilier en France. De l'inscription au registre special des agents commerciaux jusqu'a la
souscription d'une assurance responsabilite civile professionnelle, nous vous guidons a travers chaque
etape avec des conseils pratiques pour reussir votre lancement dans ce metier passionnant.
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(Qu'est-ce qu'un Agent Commercial

Immobilier ?

Définition et Statut

L'agent commercial immobilier est un
professionnel indépendant qui agit au nom et
pour le compte d'une agence immobiliere ou
d'un mandant. Contrairement au negociateur
salarié, il bénéficie d'un statut d'indéependant et
percoit des commissions sur les ventes qu'il

realise.

Son activite est encadree par l'article L.134-1 du
Code de commerce, qui déefinit l'lagent
commercial comme un mandataire charge de
negocier et eventuellement de conclure des
contrats de vente, d'achat, de location ou de

prestation de services.
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Avantages

Indépendance et flexibilite

Potentiel de revenus illimite
Charges sociales reduites

Demarrage rapide et peu couteux

Inconvénients

Revenus variables
Protection sociale minimale
Responsabilite personnelle

Prospection continue necessaire



Ftape | : Choisir son Statut Juridique et

Iiscal

Agent Commercial
Personne Physique

Le statut le plus simple a
creer et a gerer. Vous étes
une entreprise individuelle
iImposee a l'impot sur le
revenu dans la categorie
des BNC (Benefices Non
Commerciaux).

Pas de capital social
requis

Comptabilitée simplifiee
possible

Responsabilite
personnelle illimitee

Agent Gommercial en

EURL/SASU

Creation d'une societe
unipersonnelle pour
exercer votre activité,
permettant de dissocier
patrimoine personnel et
professionnel.

Protection du patrimoine
personnel

Imposition sur les
societes possible

Formalites de creation
plus complexes

Micro-Entrepreneur

Regime simplifié pour les
agents debutants avec un
chiffre d'affaires limite (72
600€ en 2023).

Formalites et
comptabilite ultra-
simplifiees

Charges calculees sur le

CA realisée

TVA non recuperable

Le choix du statut depend de nombreux facteurs : volume d'activite envisage, situation personnelle,
protection souhaitee du patrimoine et optimisation fiscale.

Consultez un expert-comptable pour faire le meilleur choix
selon votre situation.
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Etape 2 : LImmatriculation & I'INPI

Inseription en Ligne

Préparation du Dossier
p Rendez-vous sur le site de 'INPI (Institut

Rassemblez tous les documents necessaires : National de la Propriété Industrielle) pour
piece didentite, justificatif de domicile de remplir le formulaire d'immatriculation au
moins de 3 mois, attestation de non- Registre Spécial des Agents Commerciaux
condamnation, et coordonnees du mandant (RSAQ).

(agence immobiliere).

Obtention du KBIS
Paiement des Frais N N

Apres validation de votre dossier (delai moyen
Reglez les frais d'inscription d'environ 25€ par de 2 semaines), vous recevrez votre numeéro
carte bancaire directement sur le site de SIREN et votre extrait KBIS, document officiel
LINPI. attestant de votre statut d'agent commercial.

Cette immatriculation a U'INPI constitue la premiere etape obligatoire pour exercer legalement
l'activite d'agent commercial immobilier. Sans ce document, vous ne pourrez pas percevoir de
commissions.
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Ftape 3 : Souscrire une Assurance RC
Pro

Pourquoi est-ce obligatoire ? l 9 O € lM €

'assurance Responsabilite Civile
Professionnelle (RC Pro) est obligatoire pour

- N Budget annuel Couverture
tout agent commercial immobilier. Elle vous
protege contre les consequences financieres Grace a nos tarifs Montant minimum
des dommages que vous pourriez causer a des NEgociés, Vous pouvez recommandé de
tiers dans le cadre de votre activite obtenir une assurance garantie par sinistre
professionnelle. RC Pro compléte pour pour exercer
Calte SeaUElaE @elNIAE (FETE A A moins de 190<€ par an, sereinement votre
soit un investissement activite d'agent
Les erreurs ou omissions dans vos conseils minimal pour une commercial
Les informations erronées transmises aux protection maximale. immobilier.

clients
Les dommages causes lors des visites

La défense juridique en cas de litige

Important : Demandez une attestation d'assurance a votre assureur des la souscription. Ce
document est obligatoire pour finaliser votre rattachement a la carte T du groupe aupres de la CCl
Paris IDF. Frais de formalité a payer directement a la CCl 55€ par carte bancaire.

Avec ECP-COURTAGE : Attestation fournie automatiquement, aucune
démarche supplémentaire.
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Etape 4 : Le début de votre activité

Apres avoir obtenu votre numeéro SIREN, souscrit votre assurance RC Pro et effectué votre
rattachement a la carte transaction du siege, vous devrez choisir un bouquet "outillage" mensuel. En

effet, pour mener a bien vos missions de mandataire immobilier, il vous faudra des outils adaptés : un

CRM, des outils métier, ainsi qu'une formation pour satisfaire aux exigences de la loi Alur. Vous devrez
également diffuser vos annonces. Le groupe ECP-Irimo met a votre disposition 2 bouguets afin de
répondre a ces besoins et d'optimiser votre confort de travail.

Deux packs, une réussite : la votre

Pack horizon

Votre pack c’est :

e De 73% a 90% de commissions en transaction
e 12,7% de commissions globales en MLM

e A partir de 3 filleuls directs, le pack passe au
prix du pack Liberty

e A partir de 149 000€ de CA, le pack passe au
prix du pack Liberty

e Possibilité de changer 1 fois de Pack

e Des contacts possibles de futurs mandataires
e Préavis de départ de 1 a 3 mois suivant
I'ancienneté dans le réseau

e Formation assurance de bien et personne

e Soirée patrimoniale

e Valorisez et cédez votre organisation

Tous les outils et services inclus
125 € HT Par mois, sans engagement

Pack liberty

Votre pack c’est :

e De 60% a 83% de commissions en transaction
e 12,7% de commissions globales en MLM

e Possibilité de changer 1 fois de Pack

e Résiliation a tout moment

e Formation assurance de bien et personne

e Soirée patrimoniale

Tous les outils et services inclus
69 € HT Par mois, sans engagement

Chez ECP-IMMO, on |I'la compris, chaque besoin mérite son offre. Développez votre activité de
mandataire indépendant avec les meilleurs outils, dans le meilleur confort et une équipe

dynamique a vos coteés.
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Résumer sur votre investissement
financier

Les frais comprennent : I'INPI, I'enregistrement a la CCl pour le rattachement au groupe, le bouquet de
services ainsi que l'assurance responsabilité civile professionnelle.

Colt d'une année d'exploitation : 860€ tout compris.

Des facilités de caisse sont prévues pour les nouveaux adhérents.

Pour moins de 900€, vous pouvez saisir cette opportunité qui transformera votre vie.
A titre de comparaison, ouvrir une agence immobiliére avec une franchise nationale coiite au
minimum 50 000€.

SOLUTIONS
PATRERNIALES

Q@ cre: .

« Hier est passe, demain sera trop tard »
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lkxemple de rémunération

Sur la réemunération d’'un mandataire sur des honoraires de 10 000€ :

Vous concluez le mandat Vous concluez le mandat de
de vente et trouvez vente mais c'est un autre
I'acquéreur conseiller qui trouve l'acquéreur
Honoraires ECP-immo Honoraires ECP-immo
10 000€ HT* 10 000€ HT*
Vous percevez Vous percevez
Votre commission s'éleve a Votre commission s'éleve a La commission du
_ _ conseiller associé
s'éleve a 3 650€ HT*
*hors taxe *hors taxe

Chez ECP-IMMO, nous I'avons compris : profitez d'une rémunération évolutive en fonction
de vos performances. Aucune limite a votre travail ni a votre rémunération. Le seul frein,
c'est vous.
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Etape 5 : Formation et Préparation au
Métier

Formation Initiale

Bien que la carte professionnelle ne soit pas
obligatoire pour lagent commercial
(contrairement a l'lagent immobilier), une
formation de base est indispensable pour
maitriser les aspects juridiques et techniques du

—_— W DN —

méetier.

La plupart des reseaux immobiliers proposent I EXpeI't
des formations initiales a leurs agents
commerciaux, couvrant : 2 Confirmé

Aspects juridiques de la transaction

3 T
Techniques de prospection et de vente Intermédiaire

Evaluation des biens immobiliers 4 Débutant
cputarn

Réedaction des mandats

La progression dans le metier d'agent
commercial immobilier depend de votre
Investissement personnel, de votre capacite a
developper votre reseau et de votre maitrise des
techniques de vente.

Techniques de Développement du Outils Numériques
Présentation Réseau . -

Maitrisez les logiciels
Apprenez a valoriser un bien et Cultivez vos contacts iImmobiliers et les techniques de
a repondre aux objections des professionnels et personnels marketing digital.
clients potentiels. pour generer des

recommandations.
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Démarrer son activité et pérenniser son

business

Une fois toutes les formalites accomplies, il est temps de vous lancer concretement dans votre activite

d'agent commercial immobilier. Voici quelques conseils pour bien demarrer et assurer la perennite de

votre business.

Prospection

Consacrez au moins 50% de
votre temps a la recherche de

nouveaux mandats : boitage, ("k IS
phoning, reseaux sociaux,
porte-a-porte.

Formation

Continuez a vous former en o0
permanence pour rester a
jour sur les evolutions du
marche et de la legislation.

'expertise technique et l'excellence relationnelle.”

Fidélisation
Entretenez votre réseau et
restez en contact avec vos

anciens clients pour generer

des recommandations.

Gestion

Suivez regulierement vos
iIndicateurs de performance et
ajustez votre strategie en
fonction des resultats.

‘Le succes d'un agent commercial immobilier repose sur trois piliers : la rigueur administrative,

Allez chercher des mandats ! Le siege vous accompagne sur vos premieres ventes, donc n'hésitez pas a

vous lancer dans ce nouveau métier passionnant.

"Votre réseau ECP-Immo vous accompagne
et vous guide durant cette période de
professionnalisation. Vous faites désormais
partie d'un groupe, d'une veritable famille
professionnelle ! Bienvenue et que
I'aventure commence !" Cécilia, Jean-
Philippe et Enrick
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